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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frédmst i samradsskedet som mgj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framf6ras overklagande  genomftrande

Information
Planarbetet startade 2017-11-15

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget ldmnas av:

Irén Forsberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 59
Mattias Bengtsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 88
Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 52
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Detaljplan for bostader och teknisk anlaggning vid Styrs6 Tangen-
vag inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestimmelser, illustrationsritning och grundkarta
» Samradsredogorelse

* Granskningsutldtande

Ovriga handlingar:
» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Dagvatten-PM (Kretslopp och vatten, 2018-11-28)

« Buller-PM péverkan frdn Goteborgs skargardsskjutfilt (SBK, 2019-02-20)
« Mobilitets- och parkeringsutredning (SBK, 2019-04-29)

« Geotekniskt utlatande (SBK, 2019-05-20)

« Solstudie (Vilborg Arkitekter, 2020-02-13)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Gillande detaljplan anger allmént &ndamal, det vill séga statlig eller kommunal verk-
samhet. Syftet med planen ar att mojliggora byggritt for ett flerbostadshus 1 1/1,5-
plan och utrymme for teknisk anléggning for telekommunikation.

Planomrédet ar beldget centralt pa Styrso vid Styrsoé Téngenvag och gransar mot so-
der till Styrso6 kyrka. Omrédet omfattar fastigheten Styrs6 2:523, totalt 632 kvadrat-
meter.
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Oversiktskarta med aktuellt omrdde markerat

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Den fordjupade oversiktsplanen for Styrsd anger huvudsakligen bosti-
der samt bostadsanknuten service. Géillande detaljplan (byggnadsplan) akt XIV-2226,
faststdlld 1951-12-22 anger allmént andamal.
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Omradet omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljévard (Styrsé O7). Kustomra-
dena och skérgirden frdn norska grinsen och sdderut omfattas ocksa generellt av sir-
skilda hushallningsbestammelser enligt miljobalken 4 kap.

Marken inom omradet &r flackt med grasbevuxen yta och kraftigt hogbevuxet
buskage ldngs véstra och Ostra gransen. Nordostra delen av omradet dr hardgjord. Det
finns inga forutséttningar for stabilitetsrelaterade problem.

Soder om planomradet ligger Styrso kyrka med kyrkogérd.

Ingen biltrafik &r tilldten pa Styrs6 med undantag for fardtjénst, taxi och arbetsfordon.
Resor sker till fots, med cykel, moped eller goltbil. P4 6n finns tre hamnar med férje-
forbindelse till andra ar i Sodra skdrgarden och till Saltholmen. D4 biltrafik inte ar
tillaten pa o6n har de boende sina fordon parkerade pa Saltholmen. Ytorna pa Salthol-
men dr dock begrinsade.

Kommunalt vatten- och avloppsledningsnit finns utbyggt i omradet. Dagvattennét &r
inte utbyggt i omradet, men ligger inom Kretslopp och vattens verksamhetsomrade
for dagvatten. Utbyggnad av allmént dagvattennit bedoms till 25 meter.

Buller frén forsvarsmaktens skjutfélt maste beaktas sa att verksamheten inte forsva-
ras. Stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att skottbuller fran skjutfiltet inte utgor
ndgot hinder for byggnation i det aktuella planomrédet.

Planens innebord och genomforande

T 4015w

——

Fasad mot sydost, Vilborg Arkitekter

Detaljplanen medger byggritt for ett flerbostadshus och teknisk anldaggning. Bosté-
derna och teknikanldggningen nas via Styrsé Tangenvéag.

Parkering for cyklar, mopeder och eldriven golfbil sker pd egen fastighet. Inga mobi-
litetsatgarder genomfors. Enligt Riktlinjer for mobilitet och parkering 1 Goteborgs
Stad ligger utredningsomridet inom zon E, Skdrgdrd utan fysisk forbindelse till fast-
land. Inom skérgarden tillimpas parkeringstalet noll. For de bebyggda delarna av
Sodra skédrgarden som idag har parkering vid Saltholmen géller detta tills det finns en
varaktig losning for ytterligare parkeringsplatser for bil.

Fastigheten dr ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar i Styrsé Tangen-
vag. Beroende pa hur mycket dricksvatten som behovs kan en storre servis till fastig-
heten vara nddvandig.

Fastighetens Ostra del inom planomradet reserveras for befintliga allménnyttiga un-
derjordiska teleledningar.

Detaljplanens genomforandetid dr fem ér frdn det datum da planen vinner laga kraft.
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Overviganden och konsekvenser

Overvigande har gjorts mellan att bibehélla nuvarande teknisk enplansbyggnad for
allmént dndamal och intresset att mojliggora byggritt for ett flerbostadshus i 1,5 plan
med mindre ldgenheter och teknisk anlédggning. Eftersom det finns mycket fa ldgen-
heter i skirgarden bedoms intresset av ombyggnad till ett flerbostadshus med sma 1a-
genheter i en befintlig bostadsmilj6 viga tyngre.

Behovet av nuvarande tekniska byggnads omfattning har minskat efter forandrad tek-
nik for telekommunikation.

Riksintresset for kulturmiljovard bedoms inte patagligt paverkas eftersom planomra-
det inte ligger i ndgot av de omrdden som pekas ut som sérskilt vardefull enligt beva-
randeprogram eller riksintresse for kulturmiljo.

Tillaten nockhdjd har anpassats till kringliggande bebyggelse i 1,5-plan, sa att paver-
kan pa omgivningen och riksintresset for kulturmiljé minimeras. Bestimmelser som
reglerar tak- och fasadmaterial har lagts till for att anpassa bebyggelsen till omgiv-
ningen med hinsyn till kulturmiljon.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pA MKN (miljokvalitetsnormer).

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen och fordjupad dversiktsplan for
Styrso. Planforslaget som ligger inom riksintresse "Hogexploaterad kust” ar forenligt
med riksintresset.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att ersétta den byggnad for allmént &ndamal som finns pé
platsen och istéllet mgjliggora byggritt for ett flerbostadshus 1 1/1,5-planmed mindre
lagenheter och utrymme for teknisk anldggning for telekommunikation.

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet dr beldget centralt pa Styrso, norr om Styrso kyrka i Sodra skérgérden,
cirka 16 kilometer sydvast om Go6teborgs centrum och cirka 14 kilometer sydvést om

Frélunda Torg.

| T sTvRsOY

Planomrade ..}

// \/(\‘ !

Styrso

Donso

Oversiktskarta samt grundkarta for omrddet med plangrinsen markerad
Planomradet motsvarar fastigheten Styrso 2:523 och omfattar 632 kvadratmeter.
Fastigheten dgs av privat fastighetsdgare.

Ingen allmin platsmark ingdr i planomradet.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planfoérhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen av kommunfullmiktige 2009-02-26,
anger bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostidder och
icke storande verksamheter dr 6nskvérd. Sodra skiargarden beddéms enligt dversikts-
planen som skyddsvird genom sin relativa ordrdhet. En fordjupad oversiktsplan for
Styrso, antagen av kommunfullméktige 2003-12-11, anger huvudsakligen bostdder
samt bostadsanknuten service.

For omradet géller detaljplan (byggnadsplan) XIV-2226, som vann laga kraft &r 1951.
Planens genomforandetid har gatt ut. Omradet dr planlagt som allmédnt &ndamaél och
far bebyggas med tvavaningshus med byggnadshdjden 7,5 meter.
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Riksintressen

Styrso ingér 1 ett riksintresse for kulturmiljovard (Styrsdé O 7) med motiveringen kust-
och skérgardsmiljo med varierat innehall fran stendldern till nutid. Riksintresset om-
fattar hela Goteborgs Sodra skdrgéard. Planomradet ligger inte inom négot av de omra-
den som pekas ut som mest viardefull enligt kommunens bevarandeprogram, men lig-
ger 1 nira anslutning till Styrso:s kyrka och inom bebyggelsen som omgérdar kyrkan
och kyrkogérden.

Omréden av riksintresse for totalforsvaret omfattar Kinso, Galterd och omgivande
vattenomrade med sméadar. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgiarder som
patagligt kan forsvara anvdandningen av omréadet. Detta innebir bl.a. att ljudutbred-
ning fran verksamheten maste beaktas vilket 1 det har fallet beror Styrso.

Sarskilda bestammelser enligt miljobalken

Kustomradena och skédrgarden fran norska gransen och sdéderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestimmelser enligt miljobalken 4 kap. Bestdimmelserna i 4 kap
1 § anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvirden som helhet &r av
riksintresse. Ingrepp 1 miljon fir endast goras pa ett sétt som inte patagligt skadar
dessa viarden. Bestimmelserna ska emellertid inte hindra utvecklingen av titorter och
det lokala niringslivet.

Soder om Brofjorden i Lysekil far enligt 4 kap 4 § ny enskild fritidsbebyggelse inte
tillkomma annat dn som komplettering till befintlig.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom omradet har en svag lutning frén sdder till norr mot Styrsd Tangenvig
(ca +14 — +12,5 meter). Omradet éar till stor del grasbevuxet med undantag av nord-
Ostra delen som &r hdrdgjord for parkering och entré. Lings omridets véstra och Ostra
grins finns hdgvuxet buskage.

Det finns inga indikationer pa sirskilda naturvirden som hindrar planldggning.

Flygfoto, vy frdn norr

Goteborgs Stad, Planhandling 927



Geotekniska forhallanden

Markomradet inom den aktuella fastigheten Styrso 2:523 bestér enligt SGU:s jordarts-
karta av svallsediment/sand. Tidigare geoteknisk utredning fran angrénsande fastighet
1 sydost visar pa ett tunt sandlager med delvis gyttjiga lerskikt, ovan 69 meter 19st
lagrad lera med skikt av sand och skalgrus som Gverst dr gyttjig, som i sin tur vilar pa
berg eller fast botten. Variation i lerans méktighet och fasthet inom omradet innebér
risk for ojimna séttningar. Darfor ska eventuell nybyggnation inom planomradet fore-
gés av en geoteknisk undersokning for att utreda grundlaggningsforhéllandena inom
aktuell fastighet. Detta utfors 1 bygglovsskedet.

Omradet klassas som normalriskomrédde med avseende pa markradon enligt SGU:s ra-
donriskkarta.

Marken inom omradet beddms som ldmplig for planerad exploatering. Omradet har
endast sma nivéskillnader och inga stabilitetsproblem bedéms foreligga, varken for
jord- eller bergssldnter inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan paverka
dess ldmplighet.

Fornlamningar och kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Styrso ér en del av den kulturhistoriska miljon som omfattar hela skiargarden med
fornldmningar fran forhistorisk och historisk tid, kulturlandskap och olika typer av
skirgérdsbebyggelse.

Négra kédnda fornldmningar finns inte inom planomradet.

Befintlig byggnad, vy fran Styrsé Tdangenvig

Den befintliga byggnaden inom planomradet dr en enplansbyggnad i trd med sadeltak.
Byggnaden anvindes ursprungligen helt och hallet som teknisk anlédggning. Pa senare
ar har utrymmet for den tekniska anldggningen kunnat begransas kraftigt och delar av
byggnaden har istillet anvénts som lokal f6r konstnir och hantverksbyggare. Det ar
mojligt att bygga ytterligare en véning i enlighet med géllande plan.

Langlivade traditioner och sdrprdglande lokaliteter

Styrs6 har sedan lang tid varit huvudon i Sodra skérgérden. Inom norra delen finns
fyra bebyggelsegrupper som har olika karaktir: Jordbruksbyn med kyrkan mitt pa 6n,
strandomradet vid Halsvik, fiskeldget i Tangen och fore detta badortsomradet kring
Bratten. I soder ligger resterna av Styrsos dldsta kyrkoplats. Denna del har ocksé ett
flertal ldmningar frin forhistorisk tid och 1500-talets sillfiskeperiod. Pa 1500-talet var
Styrsds invanare fiskarbonder. On var delad mellan tre gardar: Sérgarden, Norgarden
samt Vistergarden eller Tangen. Bebyggelsen ladg i huvudsak inom nuvarande Kyrk-
byn dir en kyrka av trd uppfordes 1632. Den ersattes med en ny av sten 1751 och
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1796 gjordes en tillbyggnad i 6ster. Under 1700-talets sillfiskeperiod fick fisket storre
betydelse men i borjan av 1800-talet lag fortfarande storre delen av bebyggelsen inom
byn vid jordbruksmarken. Bratten hade en storre anldggning for sillsalteri och ett
virdshus, Obergska virdshuset.

Inspiration fran fastlandet

Till Bratten kom de forsta sommargésterna redan 1845 och badbasséng anlades pa
1850-talet. Fran 1869 nir en angbatslinje dppnats mellan Styrsd och Géteborg utveck-
lades Bratten till en fashionabel badort. Har tillkom nu kall- och varmbadhus, restau-
rang m.m. och pa 1880-talet borjade ’Sallskapet Arbores” att utfora stora planteringar
1 omrédet. Pakostade privata villor byggdes bade vid Bratten och lidngs ett strak bort
mot Tangen forbi kyrkan. Efter 1930-talet fordndrades ons karaktir delvis. Jordbruket
lades ner och delar av dkermarken bebyggdes med bostadshus bitvis i en mer ordnad
struktur. Badorten vid Bratten avvecklades succesivt under denna period och den
stora badrestaurangen forstordes vid en brand 1960. Vid Tdngen minskade fisket men
verksamheten finns delvis kvar vid en ny hamn i Sandvik. Trots foérandringar finns
vélbevarade miljoer kvar inom Kyrkbyn, Halsvik, Tdngen och Bratten och det finns
dven intressanta byggnader utanfor dessa omraden.

Bebyggelsestruktur och byggnadstradition

Kyrkbyn eller Styrso by ligger ungefar mitt pa 6n intill Styrso garde med fore detta
akermarken. Genom byn gér den gamla vigen som i forldngningen leder till Halsvik
och Bratten. Narmast girdet dr bebyggelsen tit och omfattar bland annat flera bo-
stadshus pa enkel bredd samt enstaka uthus. Ett sirskilt karaktdristiskt parti dr girdets
nordostra del med en rad laga husgavlar. Mot norr finns nagra storre bostadshus samt
Styrs6 kyrka med kyrkogard och fore detta prastgard. Bostadshusen har enkel eller
dubbel bredd och hér finns en s kallad framkammarstuga som troligen ar fran 1700-
talet. Kyrkbyn och strandomrddet i Halsvik visar tillsammans den kombination av
fiske och jordbruk som var karaktaristiskt for Styrsd under lang tid. Kyrkbyn med gér-
det och den gamla vigen utgér en vérdefull miljo dér den agrara prageln och delar av
1700-talsbebyggelsen finns kvar. Kyrkan utgor fortsatt ett viktigt landmaérke och ori-
enteringspunkt i landskapet ddr den visuella tillgdngligheten fran gatunétet utgdr en
viktig forutsittning.

Det aktuella planomradet ligger inte i ndgot av de omraden som pekas ut som sarskilt
vardefull enligt bevarandeprogram eller riksintresse for kulturmiljo.

Exempel pa angridnsande bebyggelse:
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Byggnad oster om planomrddet Byggnad nordvdst om planomrddet

Sociala forutsattningar

Styrso dr den sddra delen av skérgardens centralort med cirka 1400 bofasta invanare
och ca 700 deldrsboende. Flertalet av byggnaderna pa Styrso dr fristdende smahus.
Besténdet av hyresrétter och bostadsrétter &r liten.

Foljande underlag &r hdmtat ifrdn Vistra Goteborgs Lokala utvecklingsprogram 2017:

e Firjeldgena ér naturliga motesplatser for de boende pa on, dé alla passerar har.
Forbindelserna mellan 6arna och Saltholmen tvingar resenirerna att anpassa
sin vardag efter tidtabellen.

e Nirheten till Goteborgs arbetsmarknad gor ett aretruntboende pé Styrso attrak-
tivt. Styrso har till storsta delen arbetstillfallen inom utbildning, vidrdomsorg
och forvaltning.

e De boende uppskattar den lugna, tysta och bilfria miljon och det kdnns tryggt
att bo dar.
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e Det dr god samhorighet bland de boende och det finns en mentalitet att hjdlpas
at.

e Skirgarden har stora virden for natur- och kulturmiljon samt for det rorliga
friluftslivet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Det ér inte tillatet med privatbilar pa Styrso, undantaget &r fardtjanst, taxi och arbets-
fordon. Vigarna ar smala, oftast 2,5 — 3 meters korbanebredd och trafikeras av ga-
ende, cyklister, flakmoped, goltbil och fordon med tillstand.

Broforbindelse finns mellan Styrsé och Donso.

P& 6n finns tre hamnar med farjeforbindelse till andra 6ar i So6dra skdrgarden och till
Saltholmen. Fran Saltholmen kan man ta sig vidare med buss, sparvagn och bil mot
centrala Goteborg. Narmaste kollektivtrafikhéllplats &r Styrs6 Bratten ungefar 630 m
(fagelvdgen) fran planomradet. Skargardsbaten mellan Styrso och Saltholmen tar 15 -
25 minuter. Hela resan fran planomrédet till centrala Goteborg med kollektivtrafik tar
mellan 1-1,5 timme. Tillgdngligheten anses godtagbar.

Pé Styrso finns tvd grundskolor, Styrsoskolan 6-9 och Kalvhagskolan F-5. Lokaler for
Styrso bibliotek finns 1 Styrsdskolan. Brattenskogen 6 dr en forskola i aldrarna 1 till 5
ar. Kommunal lekplats finns vid Styrs6 Bratten utrustad med gungor, rutschkana,
lekskepp, gungdjur och klattervigg. Hér finns dessutom boulebana, beachvolleyboll-
plan och tennisbanor.

Nara Tangen och Sandvikshamnen finns Utterviksbadet.

P4 6n finns dven vardcentral, tva livsmedelsbutiker, afférer, flera restauranger/caféer,
post, systembolag, idrottsklubbar, bathamnar, smabatsvarv med béttillbehor etc.
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Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Omradet ar vil forsorjt med allmént va-ledningsnét. Anslutning kan ske till Styrso
Tangenvig. Inget dagvattennét ar utbyggt i omradet. Utbyggnad till fastigheten Styrso
2:523 av allmént dagvattennét bedoms till 25 meter.

Fastigheten Styrs6 2:523 har anslutning till Styrsé Tangenvég. Beroende pa hur
mycket dricksvatten som behdvs kan en storre servisledning och vattenmétare inom
fastigheten vara nddvindig.

Kapaciteten pa allmint ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Vattenledningen &r enkelmatad
och uppfyller planens krav pd brandvatten pa 10 I/s.

Ellevio AB ir leverantor av el 1 omradet.

Skanova AB har teknisk anldggning och teleledningar i omréadet.
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Storningar

Buller

Goteborgs skargardsskjutfilts Gvningsomrade bestar av en rad 6ar och skér i den yttre
delen av Goteborgs sddra skirgard. Oarna som ingdr i skirgardsskjutfiltet ir av riks-
intresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken (MB).

En beddmning om skottbuller fran skjutféltet har gjorts av Stadsbyggnadskontoret
(Buller-PM daterat februari 2019). Bedomningen utgar fran Forsvarsmaktens yrkande
om en utdkning av verksamheten vid Goteborgs skargardsskjutfalt.

En bullerutredning enligt 4 kap 33a § MB beddms med hénsyn till bullersituationen
inte behdvas. Skdlen motiveras nedan:

Planomradet som motsvarar fastigheten Styrso 2:523 ligger utanfor de utredningsom-
rdden som redovisas i1 bullerutredningskartorna. For Styrso 2:523 ar det bara skjutning
med tung kulspruta fran bat utanfér Kinso samt springning med 2 kg laddning som
riskerar att overskrida riktvdrdena. Det berdknade vérdet for tung kulspruta riskerar
att Overskrida riktvardet kvallstid helger, dvs. en gang per ar. Vad géller sprangning
sa overskrids bara riktvérdet i det fall antalet detonationer 6ver 90 dB overskrider 100
per ar. Dé antalet detonationer 6ver 90 dB beskrivs som nagra 10-tal och ett fital be-
doms det sammanlagda antalet med god marginal ligga under 100 detonationer per ar.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att skottbuller inte utgér nagot hinder for
byggnation pd Styrso 2:523.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger ett flerbostadshus for mindre ldgenheter samt teknisk anldggning
for telekommunikation.

Exploator/fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

W, ST =
Volymmodell ombyggnad av befintligt hus, Vilborg Arkitekter
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Hllustrationer visar tvd forslag: 0mbyggnad av befintligt hus till vinster och nybygg-
nad till héger. Befintlig teknikdel i nuvarande byggnad bevaras, Vilborg Arkitekter

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora ett flerbostadshus for tva till tre mindre 13-
genheter och teknikstation for telekommunikation pé fastigheten med minsta fastig-
hetsstorlek pa 600 kvm. Fastigheten far bebyggas med storsta byggnadsarea pa 145
kvm for bostdder. Bestimmelser gédllande utformningen har inforts. Tillaten nockhdjd,
takvinkel, takform, fasadmaterial, kulor etc. har anpassats till raidande bebyggelse-
struktur.

Nybyggnad eller omgestaltning

Vid komplettering eller uppforandet av ny byggnad ska rddande bebyggelsestruktur
och skala pa denna plats gélla. Detta innebar att byggnadens utbredning, riktning och
totalh6jd begransas pa plankartan for att passa in 1 bebyggelsestrukturens huvudsak-
liga typologi. Sarskild hdnsyn ska i detta avseende visas rddande lokala byggnadstrad-
itioner. Vidare forutsitts siktlinjer frdn Styrsd Tangenvdg mot kyrkan bevaras enligt
dagens forhallande. Ytterligare visuella begransningar eller hinder bor undvikas i alla
rumsliga nivaer. Gestaltning av byggnad bor hallas enkel till uttryck och total kompo-
sition, men avancerad med avseende pa val av material dér lokala traditioner med
bruk av sten samt trd ska lamnas foretrdde. Kuloren bor héllas ljus i syfte att anpassas
till kringliggande édldre byggnaders kulorskala. Radande principer for omradet ar bo-
stadshus i en till tvd vaningar, sadeltak med utstickande fall, med stabil grund och en
fasad med en regelbunden fonstersdttning och symmetriskt placerade entréer. Uttryck
formas med hjdlp av fasadernas trépaneler av varierande typ och orientering. Marken
ska ordnas pa ett sitt som dverensstimmer med omgivningens karaktdr. Hardgjord tit
markbelidggning, skdrmar och andra visuella hinder ska undvikas.
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STYRSO 2:523

SOLSTUDIE - EXEMPEL VILLA - DATUM 22 SEPTEMBER

Huldagliarning. 2309, 3030

e
T

Solstudie for alternativet med nybyggnadsforslag vid héstdagjamningen. Klockan 9,
12,15 och 18

STYRSO 2:523

SOLSTUDIE - EXEMPEL VILLA - DATUM 20 JUNI

Solstudie for alternativet med nybyggnadsforslag vid sommarsolstand. Klockan 9, 12,
15 och 18.
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Solstudie

En solstudie har tagits fram efter granskningen. I solstudien redovisas skuggforhallan-
den for befintlig byggnad och for de tva nya forslagen vid vardagjamning, host-
dagjimning samt vid sommarsolstdnd respektive vintersolstand. Eftersom de nya
byggnaderna foreslas ndgot hogre dn den befintliga byggnaden kommer skuggorna att
bli ndgot ldngre. Skillnaden f6r omgivade bebyggelse gentemot dagens ldge bedoms
vara mycket liten och endast bli vid kvéllssol under sommaren for den angransande
fastigheten i sydost. Solstudien visar att vid var- och hostdagjdmning gér solen ner in-
nan den planerade bebyggelsen skuggar befintlig bebyggelse inom fastigheten Styrso
2:541. Vid sommarsolstdndet kvillstid skuggar den planerade bebyggelsen nordvist-
fasaderna pa befintliga byggnader inom fastigheten Styrsé 2:541. Vid vintersolstdndet
gér solen ned innan den planerade bebyggelsen skuggar befintlig bebyggelse.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar
Forhéllanden bedoms bli samma som idag, det vill sédga bra tillgéng till ging- och cy-
kelvdgar bade utmed detaljplaneomradet och i dess ndromrade.

Parkering/cykelparkering
Parkering for cykel, flakmoped och eldriven golfbil sker pa egen fastighet.

Enligt riktlinjer for mobilitet och parkering 1 Géteborgs Stad ska inom skdrgarden till-
lampas parkeringstalet 0. For de bebyggda delarna av Sodra skirgdrden som idag har

parkering vid Saltholmen, giller detta tills det finns en varaktig 10sning for ytterligare
parkeringsplatser for bil. Tillgdnglighetsanpassad parkering for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga finns att tillgé 1 anslutning till Saltholmens farjeter-
minal.

Tillganglighet och service

Tillgénglighet till kollektivtrafik och service kommer inte att férandras i omradet. P&
Styrso finns en anropsstyrd kollektivtrafik som kallas Flexlinjen Styrs6-Donso. Det ér
en liten buss. Fardtjanst kan bestéllas vardagar samt helger.

Byggnadens tillgdnglighet sékerstélls genom att anpassa entréforhéllandena till mark-
planet.

Friytor

Det finns gott om plats for lek pd marken mellan tomter och hus i omradet. Forutsétt-
ningarna for rekreation bedoms vara goda péa Styrsé. Nagon naturmark tas inte i an-
sprak.

Naturmiljo

Sodra skérgarden dr i sin helhet riksintresse for friluftslivet. Sjidlva planomradet ar i
sin helhet undantaget bestimmelserna och den foreslagna byggrétten for bostader be-
doms vara forenlig med riksintresset.

Sociala aspekter och atgarder
Nérmiljon blir mer levande for madnniskor nér nya bostider anlaggs.
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Detaljplanen innebar ett tillskott av mindre bostdder som gor det mojligt for unga och
seniorer att bo kvar i skédrgirden.

P4 Styrso finns goda forutsittningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn,
dé on &r fri fran biltrafik. Hir dr man pa gott och ont relativt isolerad frén staden pé
fastlandet.

Planen mojliggor ett tillskott av flerbostadshus 1 omradet, vilket &r ett prioriterat mal
for utvecklingen av Sodra skérgarden.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Allmént dagvattennét finns inte utbyggt i omradet. Planen ligger inom Kretslopp och
vattens verksamhetsomrade for dagvatten. Utbyggnad till fastigheten Styrso 2:523 av
allmént dagvatten bedoms till 25 meter.

Allt dagvatten ska passera fordrojningsanlédggning innan anslutning till allmént nét.
Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féororeningar i
dagvattnet.

Skyfallshantering
Planen paverkas inte av skyfallsproblematiken.

S@fallskarta |
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SKYDDSOBJEKT Hogvatten Hoga floden Skyfall
Aterkomsttid 200 ar Aterkomsttid 200 ar Aterkomsttid 100 &r
Samhallsviktig anlaggning 1,5 meter marginal till vital del | CGver niva for beraknat Hogsta | 0,5 meter marginal till vital del
- nyanlaggning Flode (BHF)
Samhallsviktig anlaggning i e 5
- befintlig 0,5 meter marginal till vital del for funktion
Byggnader - nyanlaggning 0,5 meter marginal till 0,2 meter marginal till underkant golvbjalklag och vital del
underkant golvbjalklag nddvandig for byggnadsfunktion
och vital del nodvandig for
byggnadsfunktion
Framkomlighet Max djup 0,2 meter
Framkomlighet Max djup 0,5 meter

Raddningstjanst

Vatten och aviopp
Planomradet &r val forsorjt med allmént VA-ledningsnit. Anslutning kan ske till
Styrs6é Tangenvég. Kapaciteten pd befintligt ledningsnét bedoms vara god.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 58 m (RH2000).

Fastigheten inom omradet dr ansluten till dricks- och spillvatten.

N
N
£

Ledningsndtskarta

Vid tradplantering géiller grundregeln att ett skyddsavstind pd minst fyra meter mel-
lan tridets rothals och lednings ytterkant ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan go-
ras endast 1 speciella fall och efter godkdnnande fran Kretslopp och vatten.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Uppviarmningsmetod har dnnu inte valts. Detaljplanen styr inte valet av 16sning for
uppvarmning.
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El och tele

Befintliga ledningar for el och telekommunikation finns inom Ostra delen av planom-
radet. Omrédet for ledningarna har markerats med beteckningen u pa plankartan, vil-
ket innebér att de inte behover flyttas da de har planstod.

Bestéllning av utséttning respektive eventuell undanflyttning av elledningar ska ske
till Ellevio AB 1 god tid innan arbetena ska pdborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Ellevio AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar

foljas.

Avfall

Sopkarlen for hushéllsavfall placeras pa fastigheten. Vid tomning dras kérlen fram till
Styrsd Tangenvig. Ovriga avfallsfraktioner limnas p& Kretsloppsplatsen vid Styrso
Skéret.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom omradet bedéms som lamplig for planerad exploatering. Omradet har
endast smé nivaskillnader och det bedoms inte foreligga stabilitetsproblem varken for
jord- eller bergsslanter inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan paverka
dess ldmplighet.

Mot bakgrund av jordprofilens karaktér och att méktigheterna varierar inom markom-
radet ska eventuell nybyggnation inom planomradet foregas av en geoteknisk under-
sOkning for att utreda grundldggningsforhallandena inom aktuell fastighet. Detta ut-
fors 1 bygglovsskedet.

Buller

En beddmning om skottbuller fran Forsvarsmaktens nérliggande skjutfilt har gjorts av
Stadsbyggnadskontoret (PM daterat februari 2019). Stadsbyggnadskontoret gor be-
domningen att skottbullret inte utgor ett hinder for byggnation 1 det aktuella planomra-
det som ligger utanfor de utredningsomraden som redovisas i bullerutredningskar-
torna.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sidkerstdlla goteborgarnas tillging till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebdr att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgédrder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

I detta fall behdvs inte kompensationsatgirder eftersom inga natur- eller rekreations-
véirden gar forlorade. Marken éar tidigare bebyggd inom kvartersmark.

Fastighetsindelning
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfor planomradet
Detaljplanen medfor inget behov av utbyggnad av anldggningar utanfor planomradet.

Drift och forvaltning
Exploatoren forvaltar marken inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen
Det finns ingen allmén plats inom planomradet. Nagot behov av att 16sa in allmén
platsmark finns saledes inte.

Fastighetsbildning
Det omrdde som pé plankartan markerats med E kan komma att styckas av och bilda
en egen fastighet, alternativt sdkerstéllas med ledningsritt.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Styrso 2:523 inom planomradet dr ansluten till befintlig gemensamhetsan-
laggning Styrso ga:3 for véagar. Styrso ga:3 forvaltas av Styrso viagforening. Idag ér
fastighetens dndamal "allmdnt dndamal” men i och med den nya detaljplanen kom-
mer fastigheten att ha andamal “bostad”. Detta kan komma att paverka fastighetens
andel i Styrso ga:3. Denna reglering sker i sa fall mellan fastighetsdgaren och forval-
taren till Styrso ga:3.

Om fastighetsidgaren ser behov av att reglera réttigheter som berdr andra fastigheter
ska fastighetsdgaren ans6ka om och bekosta eventuell fastighetsbildning.

Ledningsratt

Inom omradet som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar place-
ras. Dessa kan sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till en egen fastig-
het. Detta regleras mellan fastighetsdgaren och ledningsédgaren.

Omradet markerat med u pa plankartan skapar en mojlighet att anldgga allminnyttiga
ledningar inom angivet omrade, for att pé sa sitt kunna ansluta till den tekniska an-
laggningen. De allménnyttiga ledningarna kan sdkerstdllas med ledningsritt, vilket i
sé fall regleras mellan fastighetsdgaren och ledningsédgaren.

Pé Styrso 2:523 finns det idag befintliga ledningar for el och for telekommunikation.
Ledningarnas nuvarande placering dr inom omradet markerat med u pé plankartan,
vilket innebar att de inte kommer att behover flyttas da de har planstdd. De befintliga
ledningarna har dock ingen rittighet séa for att sdkerstilla dessa behdver man ansoka
om ledningsrétt. Detta regleras mellan fastighetséigaren och ledningségaren.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsriitt.
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Avtal

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Om ledningsritt ska sokas for de allmannyttiga ledningarna samt den tekniska anlagg-
ningen ska en dverenskommelse om ledningsritt uppréttas mellan ledningségare och
fastighetségare. Alternativt kan ett avtalsservitut upprattas for att trygga ritten att an-
lagga ledningar och teknisk anldggning.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med fastighetsédga-
ren avseende projektets paverkan péd det egna ledningsinnehavet.

Dispenser och tillstand
Planforslaget bedoms inte medfora att dispenser och tillstind behdver sokas.

Tidplan
Samréd: Tredje kvartalet 2019

Granskning: Fjarde kvartalet 2019

Antagande: Andra kvartalet 2020

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: Ett till tre ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Fardigstillande: Ett ar efter forvintad byggstart.

Genomfoérandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med detaljplanen och planen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kratft.

Overviganden och konsekvenser

Overvigande har gjorts mellan att bibehélla nuvarande teknisk enplansbyggnad for
allmént &ndamal och intresset att mojliggora byggritt for ett flerbostadshus i 1,5 plan
med mindre ldgenheter och teknisk anldggning. Eftersom det finns mycket fa lagen-
heter i skdrgarden bedoms intresset av ombyggnad till ett flerbostadshus med sma la-
genheter 1 en befintlig bostadsmiljo vaga tyngre.

Behovet av nuvarande tekniska byggnads omfattning har minskat efter forandrad tek-
nik for telekommunikation.

Riksintresset for kulturmiljovéard bedoms inte patagligt paverkas eftersom planomra-
det inte ligger 1 ndgot av de omraden som pekas ut som sérskilt vardefull enligt beva-
randeprogram eller riksintresse for kulturmiljo.
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Tilldten nockhdjd har anpassats till kringliggande bebyggelse 1 1,5-plan, sa att paver-
kan pa omgivningen och riksintresset for kulturmiljé minimeras. Bestimmelser som
reglerar tak- och fasadmaterial har lagts till for att anpassa bebyggelsen till omgiv-
ningen med hénsyn till kulturmiljon sé att paverkan pd omgivningen och riksintresset
for kulturmiljé6 minimeras.

Nollalternativet

Om planen inte genomfors innebar det att byggnaden endast far anvindas for allmén
verksamhet, det vill sdga verksamhet med kommunal eller statlig huvudman. Stadsde-
len kommer fortsatt ha brist pé flerbostadshus, vilket innebar att det frangér stadsde-
lens prioriteringar for att utveckla Sodra skirgarden.

Den gillande detaljplanen medger en byggnad som ar tvé vaningar hog. Nollalternati-
vet innebér darfor att den befintliga byggnaden skulle kunna byggas pd med en va-
ning.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad
Nérmiljon far en komplettering av bostdder nér ldgenheter byggs.

Havet dr en “barridr” mot fastlandet vilket gor att man pa Styrso i stor utstrackning &r
beroende av férjetidtabellen.

Samspel
Skdrgardsmiljon dr genuin med dess Oppna dngar, grona ytor, den bilfria och den
lugna och tysta miljon.

Omradet ligger vid Styrs6é Tangenvég och gransar till Styrso kyrka, vilket gor att
manniskor ror sig hér. Styrsoborna mots i hamnarna, pé skédrgardsférjorna, 1 kyrkan
och genom foreningsliv och idrotten.

Det finns en god samhorighet bland de boende och en mentalitet att hjdlpas at. Det ar
ett bra samhalle att bo 1 dér de ocksé kénner sig trygga.

I ndrmiljon saknas sdrskilda lekplatser, den ndrmaste ar vid Styrs6 Bratten. I skérgar-
den lever man relativt isolerat frdn dvriga staden.

Vardagsliv
Styrsoé dr den sodra delen av skirgardens centralort med cirka 1400 bofasta invanare
och cirka 700 delarsboende.

Nérmiljon kommer att fortsétta vara ett smahusomrdde med bostdder och natur. Pa
Styrso finns tillgang till dagligvaruaftarer, kommunal service inom skola, vérd och
omsorg.

Férjeldgena ar naturliga motesplatser for de boende pa 6n, da alla passerar hér. For-
bindelserna mellan 6arna och Saltholmen tvingar resendrerna att anpassa sin vardag
efter tidtabellen.

Niérheten till Goteborgs arbetsmarknad gor ett aretruntboende péd Styrso attraktivt.
Styrso har till storsta delen arbetstillfdllen inom utbildning, vardomsorg och forvalt-
ning.
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Identitet

Platsens karaktdr fordndras fran allmint andamal till bostadsdndamal for smalagen-
heter och teknisk anldggning for telekommunikation. Kyrkan med kyrkogérd och dess
gravplatser dr en identitet i narmiljon.

Styrso har en stark lokal identitet.

Halsa och sakerhet
Narmiljon kommer fortsdtta vara ett smahusomrade. Den begransade biltrafiken pa
Styrs6 innebér en sikrare miljo for barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sdrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den frén allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen dr
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planomrédet ar tidigare bebyggd mark. Planens genomférande mojliggor att befintlig
byggnad for teknisk anléggning &dven kan anvindas for bostadsdndamal.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopdverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 6vrigt inte anvdndning av planomradet for de andamél som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begridnsat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr av-
stimd med ldnsstyrelsen 2019-02-15. Foéljderna av planens genomfoérande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstillning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Planen bedoms péaverka miljomalet, god bebyggd miljo, positivt genom en attraktiv
bebyggelsestruktur, mojlighet till god avfallshantering samt god inomhusmiljo.
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Planen bedoms inte berdra miljomalen om, ett rikt odlingslandskap och myllrande
vitmarker samt levande skogar. Ovriga miljémal bedéms inte paverkas vare sig posi-
tivt eller negativt.

Naturmiljo
Planomrédet ar tidigare bebyggd mark. Genomforandet medfor inte nagon betydande
paverkan pd naturmiljon.

Kulturmiljo

Sodra skédrgarden och Styrso ingér i riksintresse for kulturmiljovard MB 3 kapitlet 6 §.
Aktuellt planférslag bedoms inte gora averkan pa intressets kidrnvarden sa som redovi-
sade 1 beslutet. Sarskilt utpekad kulturhistorisk vérdefull byggnad (Styrsé kyrka) med
kyrkogérd soder om planomradet bedoms inte paverkas negativt av planens genomfo-
rande. Paverkan av den visuella tillgangligheten fran Styrsé Tangenvdg mot kyrkan
som landmirke och orienteringspunkt i landskapet genom en justerad totalhdj i forhal-
lande till befintlig byggnad, beddms som obetydlig. Platsens allmédnna kulturvirden sa
som framfors i1 denna handling ska sarskilt beaktas vid genomforande av dndringar,
och forutsitts med anledning av detta inte paverka platsen eller dess omedelbara om-
givning negativt.

Platsen &r kdnslig, men planforslaget begransat/rimligt 1 detta fall.

Paverkan pa luft
Detaljplanens péverkan pa luft bedoms forsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pA MKN (miljokvalitetsnormer) for vat-
ten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Kommunen far inga investeringskostnader till f6ljd av planforslaget.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vatten far inkomster i form av anldggningsavgifter samt kostnader for
utbyggnation av dagvattenndtet, rdnta och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Fastighetsdgaren ska ta fram erforderliga utredningar.

Fastighetségaren bekostar eventuell fastighetsbildning som skulle kunna uppsta till
foljd av exploateringen samt kostnader enligt plankostnadsavtal.

Fastighetségaren ska std for eventuella kostnader for nya anslutningar till allménna
ledningsnét och eventuella kostnader for uppdimensionering av dricksvattenservis och
vattenmatare.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Gversiktsplanen och Styrsé fordjupad oversiktsplan.
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For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Irén Forsberg
Planchef Planhandlidggare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Mattias Bengtsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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